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PREAMBULE ET DISPOJIIONS GENERALES

A. CADRE REGLEMENTAIRE

1. CHAMP D GA\PPLICATION

Le présent reglement est établi conformément aux dispositions des articles L.1518 et
suivants te R.1519 et suivants du code de | durbani s me
territoire communal de la commune de SAINT JUST SAUVAGE

Article L152 -1
L'exécuion par toute personne publique ou privée de tous travaux, constructions, aménagements,
plantations, affouillements ou exhaussements des sols, et ouverture d'installations classées appartenant

aux catégories déterminées dans le plan sont conformes au régement et a ses documents graphiques.

Ces travaux ou opérations sont, en outre, compatibles, lorsqu'elles existent, avec les orientations
d'aménagement et de programmation.

2. ORGANISATION DU PLU

2.1.Division du territoire en zones

Le territoire couvert par | e Plan Local doUr
urbaniser (AU), en zones agricoles (A), zones naturelles (N) représentées sur le
réglement graphique.

1) Les zones urbaines (V)

Ce sont les secteurs déja urbanisés eceux ou les équipements publics existants ont
une capacité suffisante pour desservir les nouvelles constructions. Elles sont
composeées de:
1 U : correspondant aux espaces urbanisés de Saint Just et de. Elle comprend un secteur
Ui, relatif & des emprises dentifiées en zone rouge du PPRi de la Seine
1 Ue : correspondant a des espaces spécifiques destinés™ | & aetau déseloppement
des activités économiques et de certains équipements publics
1 Ul : correspondant aux emprises communales a vocation de sportset de loisirs



2) Les zones a urbaniser (AU)

Ce sont des espaces destinés a accueillir le développement futur de la commune en

mati re dodur bani sation actuel |l ement non C
| ur bani sation de ces zooesOrsioemtsatriidngad&ATrmh
et de Programmation et dans la réalisation préalable des équipements de desserte.
Deuxzonesd d ur b ani s atlAUcsort ideniiftéeisrae droit de Sauvage et une a

Saint Just

3) Les zones agricoles (A)

La zone A correspond aux espaces a wcation agricole de la commune convient de

pr ®server en raison du potentiel agronomique
peuvent soy i mplanter | es constructions et i
Elle compr end wun secteur Ah, i denti fi® confor m®
L1513 du code de | durbanisme, ou certaines ¢

4) Les zones Naturelles (N)

La zone N couvre des espaces naturels et/ou forestiers gréserver. Elle comprend
également les secteurs suivants:

T Na:relatif™ un espace ° vocation doh®bergement et

T Nc: relatif 7 des empr i s endelanessarseallugiantaioer i s ®e |

T Ne:rel ati f " un espace " destinati on ddacti
motocross)

1 Nh: rel ati f " des secteurs dohabitat di ffus i
| darti-dRedu. tbile de | dur bani sme deasatesedlat ensi or
cr®ation déannexes peuvent °tre autori s®es.

T Np:relatifadesespaces naturels qudil convient tout
raison de leur biodiversité (foréts alluviales, marécages, zones humides, zone NATURA
2000, &)

2.2. Autres dispositions du PLU

Le reglement graphique repére également:

1 les éléments de patrimoine (batis ou naturels) a protéger : article L.15319 du Code
de | Gurbani sme, fai sant | obj et de prescript
l ors ddune op®oaticonddene®Reacyt anhisi on

1 les zones de protection paysageére et environnementale :L.15123 du Code de
| ur bani s me



1 les mares et zones humides , dans lesquelles tout aménagement susceptible de
compromettre | 6existence, | a dpgiqué (drairdges, | 6 ®q u i
exhaussements, affouillements) est interdit.

T Les c ourlelong desgaals un recul minimal de 5 m par rapport aux berges des
cours ddeau devra °tre observ® pour toute cot

1 Lesemplacements réservés identifiés, au titre de | & a r t -dlcsors redéréslabxl
documents graphiques et répertoriés dans la |légende de ce dernier

3. CONTRAINTES ET RESTRITIONS EN MATIERE HDCCUPATION

DES SOLS
La commune de SAINT JUST SAUVAGE est concern®e r
l a Seine et de | 6Aube identifi® par des Pl an d
di spositions sp®cifiques ainsi que olsprepresacst ri ct i
ri sgue sodappliguent i nd®pendamment-aptke €erisqueg| es pr

est retranscrit dans le PLU souda forme des servitudes

1 en est de m°me pour |l es servitudes doéutilit®

B. ADAPTATIONS MINEURES

Conform®ment "-3ldar€Codéedé. 1&Qr bani sme, Il es r gl
un P.L.U. ne peuvent faire | dobjet ddaucune d®r o
rendues nécessaires par la nature du sol, la cofiguration des parcelles ou le caractére des
constructions avoisinantes.

Lorsqudun i mmeubl e DbOti exi stant ndest pas con
reglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux, qui ont pour objet déam®liorer |l a conformit

qui sont sans effet a leur égard.

C.AUTRES DISPOSITIONS

1. Lesclotures © | d6exception des clttures habituell ementl2)®cessair
sont soumises 7 d®claration confor Mi@nmeett ddxneai d@loish ®ri atniso |
municipal en date du 29 octobre 2019.

2. Les constructions et installations non soumises a permis de construire peuvent étre soumises a

déclaration préalable conformément aux articles R.421-9 ; de méme les travaux définis aux articles R 421-17 et
suivants du code de |l ®wrbheaernti drba nko idwedtarfadgiiroem pr ®al abl e,

3- Les travaux ayant pour objet de démolir ou de rendre inutilisable tout ou partie ddébune cons
soumi s 7 autorisation pr ®al akl7e,d uc occnofdoer nd@mel nbtu r"b alndwsrntei celte u

conseil municipal en date du 29 octobre 2019.

4. Le camping et le stationnement des caravanes est réglementé (article R 111-41 et suivants).



5-L6i mpl antation des habi t a$tsoomseado®ligons (article R EL1-31 etislsvantss

6-Les interventions ayant pour effet de détruire un des éléments naturels a protéger identifiés sur les
documents graphi ques a28somtsoumises adléclarhtiorepréalable | e L. 151

7- Les éléments batis a protéger identifi®s sur |l es documents d9somhi ques ¢
soumi' s au champ doéapplication -#88k).permis de d®mol ir (art R. 42
8- La DRAC demande que lui soient communiqués pour avis au titre de l'article R 111.4 du Code de
I'Urbanisme :

1/ Dans le périmetre des sites identifiés tous les dossiers de demandedepermi s ddam®nager, de cor

ou de démolir et des installations et travaux affectant le sous -sol de la commune.
2/ Dans le reste de la commune : les opérations de lotissement par « les articles R. 442-1 et suivants » du

code de | dur bani slmes aatiinosni dgeu ez oLnae sr ®@ab a m®nage ment concer
| 6ar t3lkl edd .code de | durbanisme affectant une superfici
que :

Les travaux doéaffouill ements doexh aoagementdunetsuperficie s ol | i G

supérieure a 10 000 m2 et affectant le sol sur une profondeur de plus de 0,50 métre

Les travaux de préparation du sol ou de plantation d'arbres ou de vignes, affectant le sol sur une
profondeur de plus de 0,50 métre et sur une surface de plus de 10 000 m2.

Les travaux d'arrachage ou de destruction de souches ou de vignes sur une surface de plus de 10 000 m2.

Cette seconde mesure est transitoire, dans | dattente de |
desquels la DRAC devra étre consultée.

Concernant les zones «potentiellement » humides identifiées au réglement graphique, concernées par la carte des
zones a dominante humide fournie par la DREAL, il conviendra de vérifier le caractére humide de la zonepar une
étude de sol réalisée par le pétitionnaire.

--- 000---
Enfin, d s sa publication, |l e Plan Local dodl
commune ddun Droit de Pr®empti on Ur bain (
confor mPment aux di sposi tdansode H©béarltdiUalbea
périmetre est indiqué sur le plan de zonage.



ZONES URBAINES

Article R151 -18 créé parDécret n°20151783 du 28 décembre 2015

Les zones urbaines sont dites "zones U ". Peuvent étre classés en zone urbaine, les
secteurs déja urbanisés et les secteurs ou les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les castructions a implanter.

Le présent document identifie les zones urbaines suivantes:

- U:" wvocati on pr iquoicorrgspohdeuxe@spdces brbanisés et urbanisables
des villages de Saint Just et de Sauvage, cette zone accueille également des comerces,
services et équipements publics ainsi que des exploitations agricoles

- Ui : qui correspond a des espaces urbanisés identifiés en zone ROUGE du PPRi Seine

- Ue:qui correspond ° des espaces sp®cifiques
®conomigues et dbé®qui pements commuhnauxX

- Ul : qui correspond aux espaces communaux dévolus aux activités de sports et de loisirs






ZONEU

Chapitre 1 : Usages de sols, destinations de constructions et
natures ddactivit®

Article 1.1 : destination des constructions

La zone U correspond aux espaces urbanisés et urbanisables des villages de Saint Just et de
Sauvage, 0% peuvent sdi mpl anter l es constructio
ddactivit®s et de services, ainsi qgvicespubles ®qui pe

L6i mplantation ddactivit®s ®conomiques reste ce
activités avec la proximité des habitations, et sous réserve des dispositions mentionnées dans
les articles et chapitres suivants.

La zone accueile également des exploitations agricoles pour lesquelles des restrictions sont
d®f i ni es guant N l a transformation des constr

fonctionnali t® agricole nboest plus effective

Elle comprend un secteurUi relatif a des espaces batis identifiés en zone rouge du PPRi au sein

desquels |l es dispositions propres ~ ce documents
Une partie de cette zone est concern®e par | es r
Les dispositions propres a ces documents et lesr est ri ctions qudils i mpo:

indépendamment des dispositions du présent reglement et prévalent sur ce dernier.

De méme certains secteurs spécifiques sont identifiés au droit du réglement graphique ou des

régles alternatives au présentréglemre nt peuvent sdappliguer dans une
et de rationalisation de | dusage du foncier, ces
soumis © Orientations doAm®nagement et de Progr a

Article 1.2 : Interdiction s e t restrictions en smat.i
sols

Article 1.2.1. Interdictions

Les destinations ci -apres qui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions sont
autorisées de fait

Sont interdits au sein de la zone U :



Autorisées

o o . sous

Destinations Sous-destinations Interdites -
conditions
(voir article 1.2.

Exploitation |Exploitation agricole P

agricole et . "

N Exploitation forestiére P
forestiere
L Logement :
Habitation -
Hébergement :

Artisanat et commerce de détail .

Restauration :
Commerce et |Commerce de gros : P
activitiede (Activit® de service ow%
service clientéle :

Hébergement hotelier et touristique :

Cinéma : P

Locaux et bureaux accueillant du public des
administrations publiques et assimilés

Equipements Locaux techniques et industriels des
d 8i nt @administrations publiques et assimilés :

collectif et Etabli ssements déenseig
ddaction sociale

services
publics Salles doéart et de spect
Equipements sportifs :
Autres équipements recevant du public :
Autres Industrie : P
activités des |Entrepot : P

secteurs Bureau :
secondaire ou
tertiaire

Centre de congr s et dde

De plus sont également interdits en zone U :
1 Les activités artisanales et commerciales incompatibles avec la proximité des
habitations en raison des nuisances quobell es
1 Le stationnement de caravanes et de toute résidence mobile, en dehors de la parcelle
ou est située la résidence principale de son utilisateur.

Par ailleurs en zone Ui toutes les destinations sont assujetties au respect des dispositions du
reglement du PPRi.

Article 1.2.2. Restrictions

10



9 Lareconstruction des batiments détruits depuis moins de 10 ans, initialement présents
au sein de la zone a condition que ceux-ci ne soient pas de nature a générer des
incompatibilités avec le caractére de la zone

1 Les constructions agricoles, a conditon qudel | es constituent | 0 G
exploitation déja présente au sein de la zone U.

~ladate d8approbation du pr®sent document)
T les b&timents 7 vocation dd3§ aserticesy buredus (arti

restaurationé)—dans—ta—t+imit e d8une surface de pl an

Articlel.3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet en raison de |l a mixit® de | a zone

11



Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 2.1 Volumétrie et implantations des constructions

2.1.1. - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est définie de la
fagcon suivante et est mesurée a partir du niveau
de la voie publique qui dessert la construction :

La hauteur maximale est limitée:

I Habitation : deux niveaux habitables,
sans dépasser 12 m au faitage,et 6 m
pour les toitures a un pan ou plates

T BOti ment s d&naac faitagei t

T Annexes 7 | ®@mabfaitagat i on

En limite séparative la hauteur des —

constructions est limitée a : séparative
- 4 malagouttiére
- 7 m au faitage

T 4 mmaximum
]

Ces r gles ne sdapplique
- aux travaux effectués sur des constructions
existantes dont la hauteur dépasse la limite fixée, T """"""""
|OI’SC]U6I|S n60nt paS p‘ 7 romnaxi I‘
hauteur de celle-ci ; I}

- aux infrastructurestechniques et équipements des
services publics ou doéint®r°t collectif, pour | €
|l i ®es " ces ouvrages | dexigent.

2.1.2. Implantations des constructions

Par rapport aux voiepubligue :I i mites ddempri se

Sauf indication contraire mentionnée au document graphique (voir plan de zonage), les
constructions pourront sO0i mpl anter ) | 6al i gneme
respectant un retrait minimum de 5 m.

12



Ces dispositigentpasne sodappli

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou doéint®r°t collectif, sous r ®
environnant.

Par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent sdi mplanter soit en
implantation en retrait celui -ci sera au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction
(mesuré au faitage) avec un minimum de 3 m (R=H/2)

Les constructions principales peuvent
sO0i mplanter

1 au plus sur une des deux limites
séparatives latérales¢

T soit en retrait ddune
limites séparatives latérale€

Voirie
- Dans |l e cas ddune i mpl
retrait, la distance (R) entre la construction et la limite séparative sera au moins égale la moitié
de |Ia hauteur (H) mesur ®e du sol natur el T 1 d®gc
m (R=H/2 O3m),
Toutef oi s | 6i mpl antation en | imite s®parative devr
2.1.1. qui encadre les hauteurs des
constructions (7 m en pignon et4 m Limite
' 6®gout) séparative
Pour |l es bo©ti men
supérieur a 4 m a la gouttiére ou 7
m en pignon ce recul sera au mod
minimum de 3 m 4 mmlmu?“
| |
Dans | e cas d6une |1 mplantatlion en
retrait des deux | imites, d -dessuk éstirasettéalaretraiode | e r e
|l dautre ¢c1t® de |l a construction est |estlimitée. ( si C

a 4 m a la gouttiere ou 7 m au faitage.

13



~

Ces r gles ne sda
ou @ o @ NON @
- aux aménagements ou extensions
ddune constructi
ndentra”  nent pas
lanon-conformit® de
de cette construction par rapport !

aux régles énonceées ci
dessuss ¥ | ;
Ces dispositions ne sdappliquent pas

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou doéint ®r °t col |laasdettissfiurbais ous r ®
environnant.

Sur une méme propriété

Non r ®gl ement ®, sauf sdil sbagit de | ogement s.
avant seront a respecter.

14



Article 2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et
paysagere

221.-D1 SPOSI T1I ONS D6 ORDRE GENERAL

- les constructions, extensions, ou modifications de constructions existantes, en rupture avec
| daspect du bOti traditionnel: peuvent °tre autor
1 De solutions technigues «innovantesé s 6 iant slang ung démarche de
développement durable
1 De création architecturale «originale » justifiée au regard de la prise en compte
des caract®ristiqgues du tissu urbain exis-"

- Tout pastiche ou architecture étrangére (maspr oven-al , €) " |l a r ®gi on est

De méme, au cas par cas, il pourra étre dérogé aux dispositions du présent article dans le cadre

de constructions, ou ddinterventions (extensi on
existantes congues dans une logique de développement durable et de diminution des Gaz a

Effet de Serre.

Ainsi, pourront °tre autori s®s sous r®serve doun
les matériaux, dispositifs ou procédés suivants:
1 les bois, végétaux et matériaux biosourcés' en toiture ou en facade,;
T les syst mes de production do®nergie ~ parti.
|l a consommati on domestique des occupants d
(panneaux solaires ou autres dispositifs mettant a profit les énergies renouvelables);
91 les dispositifs de gestion et de récupération des eaux pluviales pour un usage
domestique ;
1 tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer
| 6i sol ati on t-befl eni lgs eonsfructjons s@s réserve de ne pas

remettre en cause | 6aspect architectur al des
En cas de r®habilitation doun ®l®iodenrtervéntbe nt i f i ®
devra veiller ane pas en altérerlesqualitétsar chi t ectural es, ni | e princi
dans le cas des alignements a protéger.
Dans un but de conservation de | daspect origine
voire | a reconstruction de ces heRauRpme préssdesi dent i
originaux.

1Voir annexe définition

15



2.2.2.- HABITATIONS et leurs annexes

Aménagement/extension des constructions

- La reconstruction ou I'aménagement d'une construction existante doit respecter les volumes,

les dispositions et proportions des ouvertures ainsi que l'ordonnancement de la construction
ancienne. Des exceptions pourront °tre autori s®e
de vue architectural sous r®ser ve ddune bonne
| 6environnepnoehast ur bain

Matériaux et couleurs

Toitures et couvertures

-Les mat ®riaux et teintes des couvertures doiver
avoisinantes, (mat ®riaux de type ton terre cui
mat ®r i aa autre dodalité peuvent étre autorisés pour les batiments qui en sont déja

couverts ou pour leurs extensions.

-Les annexes, d®pendances, ai nsi gue | es bOti me
pourront wutiliser doautaletde teima sinBlairesaCette didpdsitisnpect g«
ne sOapplique cependant pas ~ | dextension des boO©
ddensemble sera ° respecter

-Les dispositions pr®c®dentes relativugdémeéntsl daspe:

ponctuels tels que | es v®randas, | es parties de
gui pourront °tre autori s®es, sous r®serve de |
| i nt ®gration de | a constealacommueen dans | e paysage

Batiments/parements extérieurs

-Léempl oi © nu des mat®riaux destin®s ~ |l a const
b®t on, &) est interdit

- Les revétements de facade devront respecter le caractére minéral des constructiongocales.

La teinte sera sabl e o;ue bthicenles teintesi tropt ceiardescsone nat ur
proscrites. Les autres rev°tements de fa-ades (b
sus-précisées ou équivalente a celle du batiment exisant.

Les autres rev°®tements de fa-ade (bardagesé) se|
brut, ou ton bois naturel vieilli (gris a gris -beige) ou ton brique (brun a brun -rouge).

- Concernant le bati ancien, les éléments de décor et de modénature existants et destinés a

°tre vus (cha”"nages, soubassement s, encadrement s
conserves et laissés apparents.

16



2.2.3. 9 AUTRES CONSTRUCTIONS

Matériaux et couleurs

Toitures et couvertures

- Les matériaux ett ei nt es des couvertures doivent sdhar mo

avoisinantes, (mat ®riaux de type tuil es, ton tui
ddune autre tonalit® peuvent °tre autorso®s pou
pour leurs extensions. Les toitures végétalisées sont également autorisées sous réserve de

sdint®grer avec |l a structure et | darchitecture d

Ces dispositions ne sdéappl i qudmensior3s&20mad ux constru

En facade sur rue les bardages métalliques en tdle ondulée sont interdits, seul le bardage bois
ou composite est autorisé

2.2.4. CLOTURES

-D6une mani re g®n®rale |l a hauteur t(@émantde des c
composition et de por tail exclus) et ces dernieres devront respecter les prescriptions propres
aux PPRI, dans le secteurs concernés.

Toutefois dans |l e cadre ddéune cltture ®difi ®e er
de celle-ci pourra se rapprocher de la hauteur de la cléture voisine. Il en est de méme dans le
cadre de Il a r®fection dbéune cllture existante ¢

énoncée ciavant.

En facade sur rue les clotures peuvent étre composées :
9 de murs pleins enduits ou a pierre-vue dont la teinte est en harmonie avec les batiments
alentours doune hauteur maxi male de 1, 6m

T do® ®ment s m®t al |l i ques, en boi s ou en pl ast
soubassement;

9 de grillage reposantounonsurunmurde soubassement, doubl ® ou
vRg®t aux (les dispositions propres 7 | 06impl anrn

indépendamment des regles relatives aux clbtures)

Dans | e cadr e ddune composition a s s dlage, alan t mur
décomposition de cet ensemble devra respecter les principes suivants: 1/3 maximum pour le
mur et supportant | ouvrage et 2/3 minimum pour |

En limites séparatives et fonds de parcelles , la hauteur est limitée a 2m, et les murs plans
sont autorisés

17



Ces dispositions ne soOappliquent pas

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou doéint®r°t collectif, sous r ®
environnant.

Article 2.3 Traitement des espaces non béatis et abords des
constructions

D6une mani re g®n®rale tout projet de constructi
emprise fonci re dbéassiette au maintiréserveddune co
respect des dispositions propres au PPRI). Cette emprise est portée a 90 % en zone de jardins.

- Pour toute nouvelle construction principale, les espaces laissés libres devront étre plantés
ddarbres (de haute ou moyvendnue ptairget)r a'ncrhai sdoen 1d0&
libre, les arbres existants pourront étre soustraits de ce décompte.

- Les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus
grand nombre d'arbres sains.

- Au sein des espaces végétalisé identifiés par les documents graphiques (boisements a

préserver) les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur
suppression ou déplacement.

Article 2.4 Stationnement

- Le stationnement correspondant aux besoins des ®nstructions ou installations doit étre
assur® en dehors des voies publiques et des voi
circulation publique.

Habitat, logements
V Logement individuel : Deux places par logement
V Logements collectifs : 1 place par tranche de 50mz2 de surface de plancher
V Dans | e cadre doop®dace¢ns eud B eais@toadg plusieunst
logements (plus de 2), un nombre de places supérieur sera a prévoir dans les espaces
communs de ces opérations (a savoir au minmum 1 place de stationnement par
tranche de 2 logements ou parcelles créés.)

Hébergement
V Une place par hébergement individuel

V Une place par chambre dans | e cadre dodéun h®Db
Dans | e cadre doop®rati ons d Opseérslaggreems autseinet de |
ddune construction, des espaces sp®ci fiques S €

stationnement des deux roues.
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- La surface minimum a prendre en compte pour un emplacement de stationnement pour un
véhicule Iéger est de 15 m2non compris les voies de desserte.

Dans le cadre de la création de plusieurs logements, les places créées doivent étre aisément
maniuvrabl es i n(deinviawedrnd ecm&nt]l acc s ~ une pl ac:e
passage sur une autre place de stathnement), afin de sortir en toute sécurité en marche avant

sur la voie publique.

Autres constructions (commerces, services, &)
V Pour | es constructions dont | a vocation initi
déterminé en fonctionde lacapacitt ddaccuei |l et du type ddactiyv
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Chapitre 3 : Equipements et réseaux

Article 3.1 - Desserte par les voies publiques et privées

1) Rappel

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct (sans appendice) a une voie
publigueexist ante °~ | a date ddéapprobation du pr ®sent F
et en état de viabilité et carrossable.

2) Acceés
-Les acc s sur |l es voies publiques doivent °tre
de fagon & éviter les risques pour lasécurittdesu sager s. Toute cr ®ation dou

étre définie en accord avec le service gestionnaire de la voieol cet accés est prévu.

- Les acces privatifs devront intégrer une mise en sécurité des usagers, dans ce cadre le recul
du portail par rapport " la |imite ddemprise pub

- Pour les constructions principales situées en deuxiéme rang par rapport a une voie de
desserte la largeur de cet accés doit étre au minimum de4 m

-Toute cr®ation ddacc s sur une voie inadapt ®e
voie enherb®e, &) est interdite.
3) Voirie

- Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publiqgue aux dimensions,
formes et caract®ristigues adapt®es aux usages
envisagée.

- Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte ge les véhicules

puissent faire demi-t our ( pl ace de retournement par exempl e
devra au minimum faire 15 m de large)

Article 3.2. - Desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation n ouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit

étre raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté
conformément aux prescriptions techniques et aux régles en vigueur.

Les installations internes, en particulier dansle cadre de systéme de récupération des eaux

pluvial es utilis® de fa-on compl ®mentaire, de\
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fonctionnement du r®seau auquel ils sont raccaor

pollution par une udistibtéa.mi nati on de | dea

2) Assainissement

Le raccordement au r®seau coll ectif -cileStprésenhi ni s s e
En | 6absence de r®seau ou dans |l e cas do&éi mpossi b
autonome est obligatoire.

Dans | e cadre de | a r®alisation dbébun assainisse

conformément a la réglementation et la Iégislation en vigueur et conformément aux
prescriptions du sch®ma ; sadnise enasérvice esssabhordanée aap pr o u
| autorisation de | 6autorit® comp®tente

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en
vigueur avant do°tre rejet®s.

3) Eaux pluviales

-La gestion des eaux pl uv ilagpéreele odda pétimeseade graget, r e 7 |
sauf i mpossibilit® techniqgue (par exemple dans
existant ne pouvant pas assurer en interne la gestion de ses eaux pluviales). Dans ce cadre un

rejet vers un exutoire extérieur pourra étre autorisé apres accord préalable du service

gestionnaire et dans |l e respect des dispositions
Toutefois pour |l es secteurs do®j"” i mper m®abilis®
raison de contraintestechn i ques sp®ci fiques, |l es eaux devront

leur rejet dans le réseau. Ces rejets doivent étre a débit contrélé sur la base d'un débit de fuite
de 1l/s/hectare pour des pluies de récurrence décennale.

- Les aménagements nécessaes a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge

exclusive du propri®taire qui doit r®aliser | es
-Dans | e cadre dbéop®rations dbédam®nagement, | es
traitement adapté a méme de limiter les rejets dans le réseau collecteur ou le milieu naturel.

Une r®tention de | 6int®gralit® des eaux de rui s:
nature de | dop®ration et des terrains 0% elle so

Une gestion au travers de techniques alternatives doit étre envisagée (réalisation de noues
doinfiltration, &) au pr®al able " toute autre for

4) Autres réseaux

- Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre eterrés.

(@}

-Tout projet de constructions, de travaux ou d
réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
électroniques.
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ZONE Ue

Chapitre 1 : Usages de sols, destinationsde constructions et
natures ddactivit®

Article 1.1 : destination des constructions

La zone Ue correspond aux espaces ~ vocation dbo
Ue est concern®e par | es Plans de \RiE®RiekB8dineon des
et de | 06Aube, au sein de ces espaces |l es dispos
sdappliqguent.

Les destinations ci -apres qui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions sont
autorisées de fait

Sont interdits au sein de lazone U :

Autorisées
. . . . . SOous
Destinations Sous-destinations Interdites N
conditions
(voir article 1.2.
Exploitation |Exploitation agricole P
agricole et . |
. Exploitation forestiére P
forestiére
o Logement : P
Habitation -
Hébergement : P
Restauration : P
Commerce de gros : P
A [AVAN rvi %
Commerce et .ct‘ t® de se ce o0o% =
L clientéle :
activité de - . —
. Hébergement hotelier et touristique : P
service -
Cinéma : P
Locaux et bureaux accueillant du public des p
administrations publiques et assimilés :.
.. £ftabli ssement s ddenseig p
Equipements ddaction sociale
do'_nt@Salles déart et de spect P
coIIecjuf et Equipements sportifs : P
services —
. Centre de congr s et do6e \%
publics
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De plus sont également interdits en zone Ue :
1 Les activités industrielles, artisanales et commerciales incompatibles avec la proximité
des habitations en raison des nuisances qudel
1 Le stationnement de caravanes etde toute résidence mobile, en dehors de la parcelle
ou est située la résidence principale de son utilisateur.

Article 1.2.2. Restrictions

9 Lesconstructions et installations relavant du statut des ICPE soumise a autorisation
devront r qué teerpérimére d 0 i s ol nedneefnftect e pas de zone
dohabitat

T Le Il ogement noéest autoris® que sbil sdins re

qguaodi l correspond " un besoin propre l act i\
Article1.3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet en raison de |l a mixit® de |l a zone (zo
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Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 2.1 Volumétrie et implantations des constructions

2.1.1. - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est définie de la fagon suivante et est mesurée a partir du niveau
de la voie publique qui dessert la construction :

La hauteur maximale est limitée a 12 m au faitage.
Ces r gles ne sdappliquent pas

- aux travaux effectués sur des constructions existantes dont la hauteur dépasse la limite fixée,
l orsqudils ndédont pas pour efcf;et dédaugmenter | a h

- l a reconstruction ddune <constructiotaled®trui
supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut

pas dépasser celle de la construction détruite;

-aux infrastructures techniques et ®quipements d
lesquels lahauteur est libre lorsque les contraintes| i ®es ~ ces ouvrages | 6ex|

2.1.2. Implantations des constructions

Par rapport aux voies et :limites ddemprise p

Les constructions devront sO0i mplanter enetrespec:
emprises publiques.

Par rapport aux limites séparatives

Les constructions doivent respecter un recul minimum au moins égal a la moitié de la hauteur

(H) mesur ®e du sol natur el " ] 8®goud3m@xHR2t00i t | e
3m),

Cesr gles ne sdappliguent pas

-Aux am®nagements ou extensions doéune construct
aggravation de lanon-conf ormit ® de | 6i mpl ant par fagpart adxe cet t e

regles énoncées

- Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou doéint®r °t coll ecti f, SoOuUsS r ®
environnant.
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Article 2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et
paysagere

221.-D1 SPOSI T1 ONS DG6ORDRE GENERAL

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception

Clotures :

- Les clotures ne sont pas obligatoires.

-Ddune mani re g®n®rale |l a hauteunr3m((@é&mantde des c

composition et de portail exclus). Toutefois dat
ddune cl tTture exi st-apourmse rapprochende ta bauteur dk éa clétied | e

voisine.

Les murs pleins sontinterditssaufs 6 i | s r ®pondent “ un besoin fonct

- Les cl6tures en palplanche béton sont interdites en facade sur rue.

Ces dispositions ne sodappliqguent pas

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipementsdes
services publics ou doéint®r°t collectif, sous r@®
environnant.

Article 2.3 Traitement des espaces non béatis et abords des

constructions
D6une mani re g®n®r al e t o uitésemperaujmamimund3® % desons t r uct i
emprise fonci re dbéassiette au maintien db6une <co

- Les essences locales et assimilables sont a privilégier.

Article 2.4 Stationnement

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructons ou installations doit étre
assur® en dehors des voies publiques et des voli
circulation publique.
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Chapitre 3 : Equipements et réseaux

Article 3.1 - Desserte par les voies publiques et privées

1) Rappel

Pour étre constructible un terrain doit avoir un accées a une voie publique existante a la date
doapprobation du pr ®sent PLU, ouverte 7 la circ
carrossable.

2) Acces
-Les acc s sur |l es voies publiques doivent °tre
de facon a éviter les risques pour lasécurittdesu sager s. Toute cr®ation dou

étre définie en accord avec le service gestionnaire de la voieou cet acces est prévu.

-Toute cr®ation ddacc s sur une voie inadapt ®e
voie enherb®e, &) est interdite.
3) Voirie

- Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publiqgue aux dimensions,
formes et caract®ristigues adapt ®es aux usages
envisagée.

- Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules

puissent faire demi-tour (place de retournement parex e mp |l e . &) . (Cet espace
devra au minimum faire 15 m de large)

Article 3.2. - Desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté

conformément aux prescriptions techniques et aux régles en vigueur.

Les installations internes, en particulier dans le cadre de systéme de récupération des eaux

pluviales utilisé de facgon c omp | ®ment ai r e, devront sdassurer
fonctionnement du r®seau auquel ils sont raccor
poll ution par une contamination de | deau distrib

2) Assainissement
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Le raccordement assement®ellectf Lest dbbgatasire guiamd celui-ci est
®sent . En | absence de r®seau ou dans l e ¢

pr
| dassai hi ssement autonome est obligatoire.

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en
vigueur avant dodo°tre rejet®s.

3) Eaux pluviales

-La gestion des eaux pluviales doit se faire
technique. Dans ce cadre un rejet vers un exutoire extérieur pourra étre autorisé aprésaccord
préalable du service gestionnaire.

Toutefois pour |l es secteurs do®j" i mper m®abilis®
raison de contraintes techniques sp®cifiques, |e
leur rejet dans le réseau. Ces rejets doivent étre a débit contrblé sur la base d'un débit de fuite

de 1l/s/hectare pour des pluies de récurrence décennale.

- Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge
exclusive du propriétaire quidoitr ®al i ser | es dispositifs adapt ®s

-Dans | e cadre dbéop®rations dbédam®nagement, | es
traitement adapté a méme de limiter les rejets dans le réseau collecteur ou le milieu naturel.

Unerétent i on de | dint®gralit® des eaux de ruisselle
nature de | dop®ration et des terrains 0% elle so

Une gestion au travers de techniques alternatives doit étre envisagée (réalisation de noues
doi nf i | t mprédlableatquté jutreafarme de gestion ou traitement des eaux de pluie.

4) Autres réseaux
- Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.
-Tout projet de constructions, de travauea ou dbo

réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
électroniques.
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ZONE Ul

Chapitre 1 : Usages de sols, destinations de constructions et
natures ddactivit®

Article 1.1 : destination des constructions

La zone Ul est une zone spécifique qui correspond aux espaces communaux dévolus aux
activités de sports et de loisirs. EI | e peut ®gal ement accueillir
constructions nécessaires au fonctiomement de la collectivité.

Cette zone est concern®e par | 6application des
Article 1.2 : Il nterdictions et restrictsions
sols

Les destinations ci -aprés gui ne sont ni interdites, ni soumises a conditions so _ nt
autorisées de fait

Article 1.2.1. Interdictions

Sont interdits au sein de la zone U :

Autorisées
Destinations Sous-destinations Interdites sqgs
conditions
(voir article 1.2.
Exploitation |Exploitation agricole P
agricole et L L
s Exploitation forestiere P
forestiére
o Logement : P
Habitation -
Hébergement : P
Artisanat et commerce de détail P
Commerce et :
e Restauration : P
activité de
. Commerce de gros : P
service
Activit® de service oY p
clientéle :
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Hébergement hételier et touristique : P
Cinéma : P
Locaux et bureaux accueillant du public des =
administrations publiques et assimilés
Equipements Locaux techniques et industriels des P
d &i nt @administrations publiques et assimilés :
collectif et £Etabl i ssements ddenseig =
services déaction sociale
publics Salles ddéart et de spect P
Equipements sportifs : P
Autres équipements recevant du public : P
Autres Industrie : P
activités des |Entrepot : )
secteurs Bureau : P
secondaire ou B
el Centre de congr s et do6e P
Article 1.2.2. Restrictions
- Sans objet
Article1.3 : Mixité fonctionnelle et sociale
Sans objet en raison de la mixité de la zone (zones p ®c i fi que ~ vocation ddac
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Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 2.1 Volumétrie et implantations des constructions

2.1.1. - Hauteur des constructions

Non réglementé

2.1.2. Implantations des constructions

Par rapport aux voies et :limites ddemprise p

Les constructions devront s06i mplanter en respec:
emprises publiques.

Par rapport aux limites séparatives

Les constructionspeuv ent s déi:mpl anter
- Soit en limite séparative
- Soit en respectant un retrait au moins égal a la moitié de la hauteur (H) mesurée du sol

naturel ~ | 8d®gout du toit 3AmeRPIL O3m),haut avec I
Ces r gles ne sobéappliquent pas
-Auxam®nagements ou extensions doune constructic
aggravation de lanon-conf ormit ® de | 6i mpl antation de cett e

regles énoncées
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Article 2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et
paysagere

221.-D1 SPOSI T1I ONS D6 ORDRE GENERAL

Les constructions devront présenter une simplicité de volume et une unité de conception
Clotures :
- Les clétures ne sont pas obligatoires.

- Les clbtures en palplanche béton sont interdites en facade sur rue.

Article 2.3 Traitement des espaces non batis et abords des
constructions

Non réglementé

Article 2.4 Stationnement

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assur® en dehors des voies publiques et des voi
circulation publique.

- La surface minimum a prendre en compte pour un emplacement de stationnement pour un
véhicule Iéger est de 15 m2 non compris les voies de desserte.
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Chapitre 3 : Equipements et réseaux

Article 3.1 - Desserte par les voies publiques et privées

1) Rappel

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces a une voie publique existante a la date
ddapprobation du pr ®sent PLU, ouverte 7" la circ
carrossable.

2) Acceés
-Les acc s sur |l es voies publiques doivent °tre
de fagon & éviter les risques pour lasécurittdesu sager s. Toute cr ®ation dou

étre définie en accord avec le service gestionnaire de la voieol cet accés est prévu.

-Toute cr®ation dbéacc s sur une voie inadapt ®e
voi e enher b®e, &) est interdite.
3) Voirie

- Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique aux dimensions,
formes et caract®ristigues adapt ®es aux usages
envisagée.

- Les voies se terminant en impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules

puissent faire demi-tour (place de retournement parex e mp |l e . &) . (Cet espace
devra au minimum faire 15 m de large)

Article 3.2. - Desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau potable
Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté

conformément aux prescriptions techniques et aux régles en vigueur.

Les installations internes, en particulier dans le cadre de systéme de récupération des eaux

pluviales utilisé de facon comp| ®ment ai r e, devront sbassurer
fonctionnement du r®seau auquel ils sont raccaor
pollution par une contamination de | 6eau distrib

2) Assainissement
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Le raccordement assement®ellectf Lest dbbgatasire guiamd celui-ci est
pr ®sent . En | absence de r®seau ou dans l e ¢
| dassai hi ssement autonome est obligatoire.

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitementconforme a la réglementation en
vigueur avant dodo°tre rejet®s.

3) Eaux pluviales

-La gestion des eaux pluviales doit se faire
technigue. Dans ce cadre un rejet vers un exutoire extérieur pourra étre autoriséapres accord
préalable du service gestionnaire.

Toutefois pour |l es secteurs d®j"” i mper m®abilis®
rai son de contraintes techniques sp®cifiques, |e
leur rejet dans le réseau. Ces rejets doivent étre a débit contrdlé sur la base d'un débit de fuite

de 1l/s/hectare pour des pluies de récurrence décennale.

- Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge

exclusive du propriétairequidoi t r ®al i ser | es dispositifs adapt
-Dans | e cadre doOoop®rations ddédam®nagement, | es
traitement adapté a méme de limiter les rejets dans le réseau collecteur ou le milieu naturel.

Uner ®t ention de | dint®gralit® des eaux de rui sse.
nature de | dop®ration et des terrains 0% elle s0

Une gestion au travers de techniques alternatives doit étre envisagée (réalisation de noues
doi nf i lét)r atui qor ®al abl e ° toute autre forme de ge:

4) Autres réseaux
- Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.
-Tout projet de constructions, de tr aspagaset ou do©o

réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
électroniques.
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ZONES A URBANISER

Article R151 -20 Créé parDécret n°20151783 du 28 décembre 2015 art.

Les zones a urbaniser sont dites "zones AU ". Peuvent étre classés en zone a urbaniser les
secteurs destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement exstant a la périphérie immédiate d'une zone AU ont une capacité suffisante
pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone et que des
orientations d'aménagement et de programmation et, le cas échéant, le réglement en ont
défini les conditions d'aménagement et d'équipement, les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et a mesure de
la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les orientationsd'aménagement
et de programmation et, le cas échéant, le reglement.

Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant a la périphérie immédiate d'une zone AU n'ont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, son
ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du plan
local d'urbanisme comportant notamment les orientations d'aménagement et de
programmation de la zone.

Article L153 -31 Modifié par LOI n°20161087 du 8 ao(t 2016 - art. 156

Le plan local d'urbanisme est révisé lorsque I'établissement public de coopération
intercommunale ou la commune décide :

4° Soit d'ouvrir a l'urbanisation une zone a urbaniser qui, dans les neuf ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte a l'urbanisation ou n'a pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres significatives
de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération intercommunale
compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier.

Les zonesA Urbaniser sont composées detrois secteurs dénommés 1AU a vocation principale
ddhabitat qui sb6organisent de |l a fa-on suivante

- 1AUa lieudit La croix de Sauvage a Sauvage
- 1AUDb : rue de la Croix Begat a sauvage
- 1AUc: lieu-dit le Maze a Saint Just

La zone 1AUc est concern®e par | e risqué&ninonda
| attente que |l a r®vision du PPRipeutsgd prige erAv a | S C
compte pour | dint®gration du Eitgquéipgnordatil dran

présent PLU.
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1AU

Chapitre 1 : Usages de sols, destinations de constructions et
natures ddactivit®

Article 1.1 : destination des constructions

Les zores 1AUg 1AUDb et 1AUccorrespondent a des espaces prévus pour le développement
de [ durbanisation, ° vocation principale dohabit

La réalisation des constructions y est subordonnéesoit au coup par coup soit a la réalisation
déune op®rati ond dédmam®Pmialge ntkannts | e respect des Ori
et de Programmation (document n°3).

Article 1.2 : |l nterdictions et restrictsg ons
sols

Article 1.2.1. Interdictions

Sont interdits:

1 Les activités industrielles,artisanales et commerciales incompatibles avec la proximité
des habitations en raison des nuisances qudel
1 Les batiments a destination agricole ou forestiére
1 Le stationnement de caravanes et de toute résidence mobile, endehors de la parcelle
ou est située la résidence principale de son utilisateur.
1 En 1AUc,les soussols

Article 1.2.2. Restrictions

9 Tout aménagement devra se conformer aux principes généraux définis dans le cadre
des Orientations doAmmwnatioge ment et de Progr

9 Concernant les zones 1AW e t 1AUc | eur ouverture 7 | ur ban
gue dans | e éraidare dDam@n aopement ddensembl e

Articlel.3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet
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Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine,architecturale,
environnementale et paysagere

Article 2.1 Volumétrie et implantations des constructions

En 1AUc, le plancher le plus bas de la construction principa¢ devra se trouver 1 métre au-
dessus du sol naturel avant travaux.

2.1.1. - Hauteur des constructions

La hauteur des constructions est définie de la
facon suivante et est mesurée a partir du niveau
de la voie publique qui dessert la construction :

La hauteur maximale est limitée:

I Habitation : deux niveaux habitables,
sans dépasser D m au faitage, et 6 m
pour les toitures a un pan ou plates

T Annexes 7 | .®mabfatage;t

En limite séparative la hauteur des constructions Lmite

est limitée a : séparative
- 4 malagouttiere
- 7 m au faitage

T 4 mmaximum

L4

Ces r gles ne sdappliq:
- aux travaux effectués sur des constructions
existantes dont la hauteur dépasse la limite fixée, T """"""""
|OI’SC]U6I|S n60nt paS F 7 mmaximum r Ia
hauteur de celle-ci ; J

- aux infrastructures techniques et équipements
des services publics ou ddd mautedr &sttlibrec lorsqueelest i f , p
contraintes |i®es " ces ouvrages | 0exigent.

2.1.2. Implantations des constructions

Par rapport aux voies et :limites ddemprise publi

Sauf indication contraire mentionnée au document graphique (voir plan de zonage), les
constructions pourront sO0i mpl anter ) | 6al i gneme
respectant un retrait minimum de 5 m.

Ces dispositions ne sdappliquent pas
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Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipementsdes
services publics ou doéint®r°t collectif, sous r ®
environnant.

Par rapport aux limites séparatives

Les constructions peuvent sdi mplanter soit en
implantation en retrait celui-ci sera au moins égal a la moitié de la hauteur de la construction
(mesuré au faitage) avec un minimum de 3 m (R=H/2)

Les constructions principales peuvent
sdi mplanter

1 au plus sur une des deux limites

séparatives latérales¢

T sotenretrait ddune ou d
limites séparatives latérale€

Voirie
- Dans |l e cas ddune i mpl
retrait, la distance (R) entre la construction et la limite séparative sera au moins égale la moitié
de Ia hauteur (H) mesur ®e Ilaplusmaa avecrumminimuede 3© | 0 ®g
m (R=H/2 O3m),
Toutefois | 6i mplantation en | imite s®parative d
2.1.1. qui encadre les hauteurs des
constru~ct|ons (7 men pignonet4m irmite
' 6®gout) séparative
Pour |l es b ©t hanteun
supérieur a 4 m a la gouttiére ou 7
m en pignon ce recul sera au mo
.. allallggl¥ gl
minimum de 3 m 4
| |
Dans | e cas d6une |1 mplantatlion en
retrait des deux | imites, d -dessuk éstirasettéalaretraiode | e r e

| dautre ct!t ® ndstliblea(si ae oenusestinférgetiria B=H/2 la hauteur est limitée
a 4 m a la gouttiere ou 7 m au faitage.

Ces dispositions ne sdappliquent pas

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
servicespubl i cs ou doint®r°t collectif, sous r®serve
environnant.

Sur une méme propriété
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Non r ®gl ement ®, sauf sdil sbagit de | ogement s.
avant seront a respecter.

Article 2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et
paysagere

221.-DI SPOSI T1I ONS D6 ORDRE GENERAL

- les constructions, extensions, ou modifications de constructions existantes, en rupture avec
| aspect du boOti traditsodonhesdOpeuivendi Ptre autor
1 De solutions techniques «innovantes é sdinscrivant dans une
développement durable
1 De création architecturale «originale » justifiée au regard de la prise en compte
des caract®ristigqgues du tonnemeatpaysaggeni n exi s

-Tout pastiche ou architecture ®trang re (mas pr

De méme, au cas par cas, il pourra étre dérogé aux dispositions du présent article dans le cadre

de constructions, ou doéoinageement §é&nhs s@extdernss icoon
existantes congues dans une logique de développement durable et de diminution des Gaz a

Effet de Serre.

Ainsi, pourront °tre autoris®s sous r®serve doun
les matériaux, dispostifs ou procédés suivants:
1 les bois, végétaux et matériaux biosourcés en toiture ou en facade,;
T les syst mes de production dd®nergie ~ parti:
" |l a consommati on domestique descoostuctorpants d
(panneaux solaires ou autres dispositifs mettant a profit les énergies renouvelables);
91 les dispositifs de gestion et de récupération des eaux pluviales pour un usage
domestique ;
I tout autre matériau ou dispositif technique ou architectural a méme de renforcer
| 6i sol ation t-seFremigsieg é€b)Yyi des constructions
remettre en cause | 6aspect architectur al des

2.2.2.- HABITATIONS et leurs annexes

Matériaux et couleurs

Toitures et couvertures

-Les mat ®riaux et teintes des couvertures doiver
avoisinantes, (mat ®riaux de type ton terre culi

2Voir annexe définition
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mat ®r i aux doéune autre tonalit® peguwenrsantdgja re aut
couverts ou pour leurs extensions.

-Les annexes, d®pendances, ai nsi gue | es DbOti me
pourront wutiliser dobéautres mat ®ri aux dodaspect g¢«
ne sOapphbeqgqdant pas ° | dextension des bOti ments
ddensemble sera ° respecter

-Les dispositions pr®c®dentes relatives ~ | daspe:
ponctuels tels que les vérandas, les partiesded oi t ur es vitr ®es, | es pannea
qgui pourront °tre autori s®es, sous r®serve de |
| 6i nt ®gration de | a construction dans | e paysage

Batiments/parements extérieurs

- L 6 e mp hualés matériaux destinés a la construction (parpaings, briques creuses, plaques
b®t on, &) est i nterdi't

- Les revétements de fagade devront respecter le caractére minéral des constructions locales.

La teinte sera sabl e o;ue bthicenles teintesitropt cdardescsone nat ur
proscrites. Les autres rev°tements de fa-ades (b
sus-précisées ou équivalente a celle du batiment existant.

Les autres rev°®tements de ftanaliéédimilaifeboa teidtalipiss é€) s e |
brut, ou ton bois naturel vieilli (gris a gris -beige) ou ton brique (brun a brun -rouge).

2.2.3. 9 AUTRES CONSTRUCTIONS

Matériaux et couleurs

Toitures et couvertures

- Les matériaux et teintes des couverturesd oi vent sd&har moni ser avec ce.l
avoisinantes, (mat®riaux de type tuil es, ton tui
ddune autre tonalit® peuvent °tre autoris®s pou
pour leurs extensions. Les toitures végétalisées sont également autorisées sous réserve de

sbint®grer avec |l a structure et | darchitecture d

Ces dispositions ne sdéappliqguent pas aux constru

Enfacade sur rue les bardages métalliques en téle ondulée sont interdits, seul le bardage bois
ou composite est autorisé
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2.2.4. CLOTURES

-D6une mani re g®n®rale | a hauteur totale des ¢
composition et de por tail exclus) et ces derniéres devront respecter les prescriptions propres
aux PPRI, dans le secteurs concernés.

Toutefois dans |l e cadre doéune cltture ®difi ®e er
de celle-ci pourra se rapprocher de la hauteur de la cléture voisine. Il en est de méme dans le
cadre de |l a r®fection dobéune cllture existante ¢

énoncée ci-avant.

En facade sur rue les clétures peuvent étre composeées :
1 de murs pleins enduits ou a pierre-vue dont la teinte est en harmonie avec les batiments
alentours ddéune hauteur maximale de 1, 6m

T do® ®ment s m®t al |l i ques, en boi s ou en pl ast
soubassement;

T de grillage reposant ou non sur un muts de so
vVRg®t aux (les dispositions propres ~ | 06impl an

indépendamment des regles relatives aux clbtures)

Dans | e cadr e ddune composition associant mur
décomposition de cet ensemble devra respecter les principes suivants 1/3 maximum pour le
mur et supportant | ouvrage et 2/3 minimum pour |

En limites séparatives et fonds de parcelles , la hauteur est limitée a 2m, et les murs pleins
sont autorisés

Ces dispositionsne s dappl i guent pas

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou doéint®r°t collectif, sous r@®
environnant.

Article 2.3 Traitement des espa ces non béatis et abords des
constructions

D6une mani re g®n®rale tout projet de constructi
emprise fonci re ddassiette au maintien db6une co
respect des dispositions propres au PPRI). Cette emprise est portée a 90 % en zone de jardins.

- Pour toute nouvelle construction principale, les espaces laissés libres devront étre plantés
ddarbres (de haute ou moyenne tige) ~ raison do

libre, les arbres existants pourront étre soustraits de ce décompte.

- Les projets de construction et d'aménagement devront rechercher la sauvegarde du plus
grand nombre d'arbres sains.
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- Au sein des espaces végeétalisés identifiés par les documents graphiguegboisements a
préserver) les boisements existants devront étre préservés, et remplacés dans le cas de leur
suppression ou déplacement.

Article 2.4 Stationnement

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assur® en dehors des voies publiques et des voi
circulation publique.

Habitat, logements
V Logement individuel : Deux places par logement
V Logements collectifs : 1 place par tranche de 50m2 de surface de plancher
V Dans |l e cadre doop®daceéns ank B eali@toads plusieunst
logements (plus de 2), un nombre de places supérieur sera a prévoir dans les espaces
communs de ces opérations (a savoir au minimum 1 place de stationnement par
tranche de 2 logements ou parcelles créés.)

Hébergement
V Une place par hébergement individuel

V Une place par chambre dans | e cadre ddun h®b
Dans | e cadre doop®rations ddam®nagement et de |
ddune construction, des espaces @gup @®ocerfei lg ues S €

stationnement des deux roues.

- La surface minimum a prendre en compte pour un emplacement de stationnement pour un
véhicule Iéger est de 15 m2 non compris les voies de desserte.

Dans le cadre de la création de plusieurs logements, les jaces créées doivent étre aisément
maniuvrabl es i n(deinviawedrnd eamm&nt]l dacc s ~ une pl ac:e
passage sur une autre place de stationnementhfin de sortir en toute sécurité en marche avant

sur la voie publique.

Autresconst ructi ons (commerces, services, &)
V Pour | es constructions dont | a vocation initd.i
d®t ermin® en fonction de | a capacit® ddaccue
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Chapitre 3 : Equipements et réseaux

Article 3.1 - Desserte par les voies publiques et privées

1) Rappel

Pour étre constructible un terrain doit avoir un acces direct (sans appendice) a une voie
publique existante ° | a date ddapprobation du pr
et en état de viabilité et carrossable.

2) Acceés
-Les acc s sur |l es voies publiques doivent °tre
de fagon & éviter les risques pour lasécurittdesu sager s. Toute cr ®ation dou

étre définie en accord avec le service gestionnaire de la voie ou cet accés est prévu.

- Les acces privatifs devront intégrer une mise en sécurité des usagers, dans ce cadre le recul
du portail par rapport " la |imite ddemprise pub

- Pour les constructions principales situées en deuxieme rang par rapport a une voie de
desserte la largeur de cet accés doit étre au minimum de4 m

-Toute cr®ation ddacc s sur une voie inadapt ®e
voie enherne®ite, é€) est

3) Voirie

- Pour étre constructible, tout terrain doit étre desservi par une voie publique aux dimensions,
formes et caract®ristigues adapt®es aux usages
envisagée.

- Les voies se terminant enimpasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules

puissent faire demi-t our ( pl ace de retournement par exempl e
devra au minimum faire 15 m de large)

Article 3.2. - Desserte par les réseaux

1) Alimentation en ea u potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit
étre raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté
conformément aux prescriptions techniques et aux régles en vigueur.

Les installations internes, en particulier dans le cadre de systéme de récupération des eaux

pluvial es utilis® de fa-on compl ®mentaire, de\
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fonctionnement du r®seau auquel il s secenune raccor
poll ution par une contamination de | deau distrib

2) Assainissement

Le raccordement au r®seau coll ectif -cileStprésenhi ni s s e
En | 6absence de r®seau ou dans | edenas|l dasmpoBass b
autonome est obligatoire.

Dans | e cadre de | a r®alisation dbébun assainisse

conformément a la réglementation et la Iégislation en vigueur et conformément aux
prescriptions duemsnt dp@one ; shdniss enasérvicé asssubordonnée a
| autorisation de | 6autorit® comp®tente

- Les effluents issus des activités doivent subir un traitement conforme a la réglementation en
vigueur avant do°tre rejet®s.

3) Eaux pluviales

-Lagestondes eaux pluviales doit se faire ° |1 8®chel]l
sauf i mpossibilit® techniqgue (par exemple dans
existant ne pouvant pas assurer en interne la gestion de ses eaux pluviales)Dans ce cadre un

rejet vers un exutoire extérieur pourra étre autorisé aprés accord préalable du service

gestionnaire et dans |l e respect des dispositions
Toutefois pour l es secteurs d®j " it ®@®pddmPabiltra®
rai son de contraintes techniques sp®cifiques, |e

leur rejet dans le réseau. Ces rejets doivent étre a débit contrélé sur la base d'un débit de fuite
de 1l/s/hectare pour des pluies de récurrence décennale.

- Les aménagements nécessaires a la bonne gestion des eaux pluviales sont a la charge

exclusive du propri®taire qui doit r®aliser | es
-Dans | e cadre doéop®rati «nsded fpa u®nea gceaniemndant | feasi
traitement adapté a méme de limiter les rejets dans le réseau collecteur ou le milieu naturel.
Une r®tention de | 6int®gralit® des eaux de rui s:
nature de | dotpe®rraatiinosn oe4 edlelse s&6i mpl ant e.

Une gestion au travers de techniques alternatives doit étre envisagée (réalisation de noues
doinfiltration, &) au pr®al able " toute autre for

4) Autres réseaux

- Les branchementset dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

(@}

-Tout projet de constructions, de travaux ou d
réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
électroniques.
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ZONES AGRICOLES NATURHIES ET
FORESTIERES

Article R151 -22 créé parDécret n°20151783 du 28 décembre 2015 art.

Les zones agricoles sont dites " zonesA ". Peuvent étre classés en zone agricole les secteurs de la
commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique, biologique ou économique
des terres agricoles.

Article R151 -23 créé parDécret n°20151783 du 28 décembre 2015

Peuvent étre autorisées, en zone A :

1° Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre de l'article L.

525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articlesL. 151-11, L. 15212 et L. 15113, dans les conditions

fixées par ceux-ci.

Article R151 -24 créé parDécret n°20151783 du 28 décembre 2015

Les zones naturelles et forestieres sont dites " zones N ". Peuvent étre classés en zone naturelle et
forestiere, les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison:

1° Soit de la qualité des sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment
du point de vue esthétique, historique ou écologique ;

2° Soit de I'existence d'une exploitation forestiére ;

3° Soit de leur caractére d'espacesnaturels ;

4° Soit de la nécessité de préserver ou restaurer les ressources naturelles ;

5° Soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d'expansion des crues.

Article R151 -25 créé parDécretn°2015-1783 du 28 décembre 201

Peuvent étre autorisées en zone N :

1° Les constructions et installations nécessaires a l'exploitation agricole et forestiére, ou au stockage et
a l'entretien de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées au titre
de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime ;

2° Les constructions, installations, extensions ou annexes aux batiments d'habitation, changements de
destination et aménagements prévus par les articlesL. 151-11, L. 15312 et L. 151-13, dans les conditions
fixées par ceuxci.

LeszonesAetNsontconcernéespar | e risque inondation r®v®l ® p
| attente que |l a r®vision du PPRipeutsgd prige erAv a | S C
compte pour | 0int®grati ononidnuunrei.s glilel ei nfoindduarte o'n |

présent PLU.
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ZONES AGRICOLES

Chapitre 1 : Usages de sols, destinations de constructions et
natures ddactivit®

Article 1.1 : destination des constructions

La zone A correspond aux espaces agricoles (cultivées ou non). Ces espaces sont a préserver
en raison du potenti el et des enjeux agronomi que

Cdest u nspécidisgeralévélue ala mise en valeur desterres agricoles et dans ce cadre

|l es conditions ddoccupation de sols sont restrei
ces empri ses, aux seules constructions et i nst e
(exploitations ou CUMA) et équipements publics.

La zone A comprend un secteur spécifique @h) défini conformément aux dispositions de
I 6 ar t i-43 oe cettaindsTdnstructions sont autorisées

Par ailleurs la zone Acomporte des espaces spécifiques définie au regard des dispositions de
| 6 arR.1b61c34 @° du code relatif & la mise en valeur des ressources du soussol ou des
demandes doéautorisation doéexploitation peuvent
pourront °tre appliqgu®es apr s d®l ivrance des au

o

La zone comprend des espaces 28endui tio®@e de 1 i0urdé

Une partie de la zone A est concernée par des espaces a dominantehumide

Article 1.2 : |l nterdictions et restri ctsi ons ¢
sols

Article 1.2.1. Interdictions

Sont interdits au sein de la zone A:

1 Tous les travaux aménagements, installations et constructions, autregjue :
- leséquipementsdes er vi ces publics et doéint®r°t coll ec
- ceux n®cessaires " | dexercice de | dexploitat

1 Le stationnement de caravanes, y compris de maniére temporaire

Au droit des espaces identifiés en «prairies & préserver» sont particulierement interdits :
1 Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement susceptible
de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologiquecdezonesa vocation
humides.
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Les comblements, affouillements, exhaussements

La créatiorde plans d'eau artificiels

Le drainage, le remblaiement ou le comblement, dépét divers,

[ QAYLISNXYSIFoAfAaLrGA2Y RSa az2f a

La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause les particularités écologiques
de la zone.

= =4 =4 =4 A

Au droit des boisements protégé s sont interdits :
1 Les défrichementssans compensation effective

Article 1.2.2. Restrictions

Zone A

Les constructions et installation nécessaires aux équipements collectifs ne sont autorisés que

sielles ne sontpas de natureagénéreruneée ncompati bilit® de fait avec
agricole.

Secteur Ah

Les constructions | i®es " une activit® do®l evage
gestionnaire du site dans le respect des dispositions énoncées ciaprés en maiére de taille, et

doi mpl abdeampoinse au sol des constructions ne dev
| unit® fonci re .comprise dans |l a zone
Elémentsnaturels i dent i fi ®s au ti t2Be de | darticle L.

La suppression des éléments naturels identifés au plan de zonage (mares, éléments boisés,

prairies,€ ) requi ert une autorisation pr ®al abl e aup
rempl acement sera une obligation afin de garant
| 6®chell e de | a commune.

Arti clel.3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans abjet en raison de la nature de la zone
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Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 2.1 Volumétrie et implantations des constructions

2.1.1. - Hauteur des constructions

Zone A

La hauteur des constructions est limitée a 15 m. Toutefois aux abords du village (moins de 20
m des limites de la zone urbaine) cette hauteur est limitée & 10 m

Secteur Ah

La hauteur des constructions est limitée a8 m.

Ces r gles ne sdappliquent pas
-aux infrastructures techniques et ®qui pements d
|l esquel s | a hauteur est | ibre | orsque | es contr a

2.1.2. Implantations des constr uctions

Zone A et secteur Ah

Par rapport aux voies et :limites ddemprise p

-Les constructions doivent s&i mplanter en respec
T 5 m des chemins doéassociation fonci res et de
1 20 m des routes départementales

Par rapport aux limites séparatives

L6i mplantation des constructions en | imite s®pa
urbaines et/ou urbaniser ou un recul minimum égal a la hauteur (H) du batiment est a respecter
(R=H) avec un minimum de 10 m.

Ces dispositions ne sdappliquent pas

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou ddint®r°t collectif ,balmous r ®
environnant.
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Aux am®nagements ou extensions ddéune construct.
aggravation de lanon-conf ormit ® de | 6i mpl antation de cett e
régles énoncées cidessus,

Article 2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et
paysagere

221.-D1 SPOSI T1I ONS D6 ORDRE GENERAL

Une simplicit® de volume et de conception sera
des batiments d & a ¢ t devra respexter le principe suivant (Hauteur = 2x Longueur). Des

di spositions sp®ci fiqgues pourront cependant °t
particuliers (boisseaux de chargement, ®l ®vateur

Pour les habitations les prescriptions définies pour la zone U sont a respecter

2.2.2. Matériaux et c_ouleurs

Les bardages (° | dexception des bardages bois) s
(nuance de gris, marrons ou de verts). Des couleurs plus claires pourront étre exigées au cas

par cas pour les constructions édifiées a proximité de latrame batie du village.

- les bardages bois devront étre laissés «naturels »

- Les toitures seront de ton tuile terre cuite (dans les nuances de rouge a brun)

- les matériaux de construction destinés a étre revétus (parpaings agglomérés, briques
creuses, €) ne peuvent °tre | aiss®s apparents.

Clotures :
- Les clotures ne sont pas obligatoires.

Dans | e cas de | d®di fcidevaatpiésemer uhé simpliité dd cénteptiore , c e | |
et sera accompagn®e dobéun traitement paysager.

Les murs pleinssont interdits

Ces dispositions ne sdappliquent pas

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou doéint®r °t coll ecti f, SoOuUsS r ®
environnant.
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Article 2.3 Traitement des espaces non batis et abords des
constructions

Zone A

Les constructions doivent étre accompagnées de plantations pour en diminuer l'impact dans
|l e paysage: haies vives, bosquets ddarbresé

Les haies doéune seule esp ce persistante en acc.
proscrites.

l e e L e

AP — A

non

- Au sein des espaces végétalisés identifiés par les documents graphigueshpisements a
préserver) les boisements existants devront étre préservés, etremplacés dans le cas de leur
suppression ou déplacement.

Article 2.4 Stationnement

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assur® en dehors des voies publigues et des voi e
circulation publique.
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Chapitre 3 : Equipements et réseaux

Article 3.1 - Desserte par les voies publiques et privées

1) Acces
-Les acc s sur les voies publiques doivent °tre
de fagon a éviter les risques pour lasécurittdesu sager s. Toute cr®ation dou

étre définie en accord avec le service gestionnaire de la voie ou cet accés est prévu.

Article 3.2. - Desserte par les réseaux

Zone A et secteur Ah

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit

étre raccordée au réseau public de distribution. Ce branchement doit étre exécuté
conformément aux prescriptions techniques et aux regles en vigueur.

2) Assainissement

Léassaini ssement aut onome re séhlisé cdnfoimgneent cai la e 1
réglementation et la Iégislation en vigueur et conformément aux prescriptions du schéma
ddassaini ssememta anp preoevi® service est subordonn®
compétente

3) Eaux pluviales

-Lagestiondes eaux pluviales doit se faire " | 6®chell
lié a la nature des rejets ou du terrain. Dans ce cadre un rejet vers un exutoire extérieur pourra

étre autorisé aprés accord préalable du service gestionnaire.

4) Aut res réseaux

- Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

-Tout projet de constructions, de travaux ou dbo
réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de anmunications
®l ectroniques, sous r®serve que ces r®seaux sobav
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ZONES NATURELLES

Chapitre 1 : Usages de sols, destinations de constructions et
natures dodactivit®

Article 1.1 : destination des constructions

La zone N correspond aux espaces naturels (boisements alluviaux, prairies, zones humides,
secteurs de jardins et de vergers...) et agricoles de la commune qu'il convient de préserver
La zone N comprend les secteurssuivantdd ent i fi ®s au titre des- di spos

13 du code de | 6urbani s me

- Na: relatif ° un espace destin® aux activit®s d¢
-Nc: relatif aux espaces ddexploitation et de tre
- Ne : relatif & un espace de sports et de loisirs motorisés

-Nh: relatif 7 dedffusspaces ddhabitat

- Np : relatif aux espaces naturels a préserver (ZNIEFF et zones humides remarquables)

Par ailleurs la zone N comprend des espaces spécifiques identifiéseu s | 0 a pNheréldtifat i o n
des espaces ddéhabitat diffus identifi-®®dconforn
code de | 6urbani s me

La zone comprend des espaces 2@8endui tio®@e de 1 iOureé

Par ailleursla zone N comporte des espaces spécifiques définie au regard des dispositions de
| 6 arR.1b61c34 @° du code relatif & la mise en valeur des ressources du soussol ou des
demandes ddautorisation ddexploitati osacteprdlavent °

pourront °tre appligu®es apr s d®l ivrance des au
Article 1.2 : I nterdictions et restri ctsions e
sols

Article 1.2.1. Interdictions

Sont interdits au sein de la zone N:
1 Tous les travaux aménagements, installations et constructions, autres que ceux aux
®qui pements de services publics et ddi-nt ®r °t
apres
1 Le stationnement de caravanes, y compris de maniére temporaire

Au droit des espaces identifiés en « prairies a préserver» sont particulierement interdits :
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9 Tous travaux, toute occupation et utilisation du sol, ainsi que tout aménagement
susceptibles de compromettre I'existence, la qualité hydraulique et biologique de ces
zones a vocaion humides.

Les comblements, affouillements, exhaussements

La création de plans d'eau artificiels

Le drainage, le remblaiement ou le comblement, dépét divers,

L6i mper mPabilisation des sol s

La plantation de boisements susceptibles de remettre en cause legparticularités
écologiques de la zone.

= =4 =4 -4 4

Au droit des boisements protégés sont interdits :
1 Les défrichements sans compensation effective

Article 1.2.2. Restrictions

Zone N

Les constructions et installation nécessaires aux équipements collectifs ne sontautorisés que

si elles ne sont pas de nature a générer une incompatibilité de fait avec la préservation des
milieux naturels.

Secteur Na

Les constructions, installations, am®nagement et
dd h®ber ge nigue et plis@articuliessement les éléments suivants :

1 Les terrains de camping et de caravafning tel
1 et suivants du code de | durbani sme
f§ LO6i mplantation dohabitation L®g re aeae Loisi

gudelles sont d®f i -81 e¢ R.11A33 et swvantside ¢todesde R. 1 11
| 6Ur bani s me

C O

T Les installations, travaux et am®nagemen
d®vel oppement de | dactivit® touristique et
activité

9 L&bhitation dans |l a | imite dbéun seul | ogemen
du site

L'emprise au sol cumul ®e des constructions ne do
Secteur Nc

Léexploitati on de-solazonditersgsieosairasseré lel respectales snodalités
d'exploitation et de remise en ®tat dekplgtatienol s f i X
sous réserve de la prise en compte des dispositions ciapres:
1 Les installations a caractere industriel liées a I'exploiaition des carrieres et pendant la
dur ®e de | dautorisation doéexploiter, “ o condi
I'exploitation puissent étre prévenus de facon satisfaisante eu égard a I'environnement
actuel ou prévu de la zone ou elles s'implantent.
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1 Les installations nécessaires pour assurer le fonctionnement, la surveillance ou le
gardiennage, a condition que les nuisances et dangers, liés a I'exploitation puissent étre
prévenus de fagon satisfaisante eu égard a I'environnement actuel ou prévu de h zone
ou elles s'implantent.

1 Les travaux, ouvrages et installations nécessaires au transport des matériaux issus de
| exploitation debbhadee®sstsoanspoftauses, pi st
condition qub6au ter me deoiehtGéamépdgésistivart leon | es
dispositions appropriées a la remise en culture et/ou a la valorisation des milieux
naturels et des paysages.

1 Cette remise en état devra se faire par tranches successives au fur et a mesure de
'avancement de I'exploitation. Les terres découvertes devront étre décapées et
stockées suivant des modalités assurant la qualité de la remise en état.

T Aux termes de | dexpl oi t-sotlesdenraind seontréamagés r ce s d
en suivant les dispositions appropriées. Ce réanénagement devra se faire dans le
respect de techniques susceptibles de générer un impact minimal pour les milieux

naturels et | 6denvironnement
T Aucune construction no®t ant autori s®e, | 6empr
Secteur Ne
f Lesinstallatons, travaux et am®nagements ~ m°me d
la création de piste de moto -cross
1 Les b©ti ment s ddaccueil et/ ou techniques

plancher maximale de 50 m2,
Secteur Nh

Seules sont autorisées au sein de cegspaces:
- Il es extensions des habitations existantes da
sol maximale nouvellement créée de 50 m2
- les annexes aux constructions principales( gar age s, abris de jardin
r®serve qudel | emsatnuer es 0’i ecnrt®eprasdedse | ogement s,
surface de plancher maximale cumulée de 50 m2.

L'"emprise au sol cumul ®e des constructions ne do
Secteur Np

-Les ouvrages d 6 i n fsuperstructure,c lesuinstalkations wechrdqaes, les
installations et travaux constituant des ®qui per
ou y étant directement liés indépendamment des regles énoncées craprés et sous réserve

gudel | es rsesuscepibles davoir ples effets notables sur I'environnement, compte

tenu de l'importance des travaux et aménagements et de la sensibilité du milieu dans lequel
ceux-ci doivent étre réalisés

Elémentsnaturels i dent i fi ®s au ti t2Be de | darticle L.

54



La suppression des ® ®ments naturels identifi ®s
requiert une autorisation préalable auprés du service instructeur et leur remplacement sera

une obligation afin de garantir el e nadi®@icthieeln ed &
commune.
Emprise fonci res identifi®es au titre de | 6art.i

Articlel.3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Sans objet en raison de la nature de la zone
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Chapitre 2 : Caractéristiques urbaine, architecturale,
environnementale et paysagere

Article 2.1 Volumétrie et implantations des constructions

2.1.1. - Hauteur des constructions

Zone N et Np

Non réglementée

Secteurs Na, Ne, Nh :

- la hauteur des constructions est limitée a 5 m au faitage, toutefois une hauteur

supérieure p e u t °tre autoris®e dans | e cadre dour
exi stante doune hauteur initial Ssup®rieur e.
Secteur Nc

- Aucune constructi dathauelr®h aNt Bnaéestrip®e,r gl em

Ces r gles ne sdappliquent pas

- Aux travaux effectués sur des constructions existantes dont la hauteur dépasse la limite fixée,
l orsqudils ndédont pas pour efc,et déaugmenter | a h

-A | a reconstruction do6éune <construction d®trui
supérieure aux limites énoncées. Cependant, la hauteur de la nouvelle construction ne peut

pas dépasser celle de la construction détruite.

-Aux infrastructures technigues et ®qui pements d

lesquels la hauteur estlibrelor sque | es contraintes | i ®es ~ ces

2.1.2. Implantations des constructions

Par rapport aux voies et :limites ddobemprise p

Zone N et secteurs Na, Nc, Ne, et Np

- Les constructions peuvent étre implantées soit a l'alignement soit en respectant en retrait
minimum de 5 m des voies et emprises publiques
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Secteur Nh

- Les extensions des constructions existantes pourront étre implantées en continuité de
I'existant

- Les batiments annexes pourront étre implantés soit a l'alignement, aprés avis du service
gestionnaire de voirie, soit en respectant un retrait minimum de 5 m

Par rapport aux limites séparatives

Zone N et secteurs Na, Nc, Ne, Nh, et Np

-Les constructions peuvent °tre soO0implanter
1 soit en limite séparative
1 soit en respectant un retrait égal a la moitiée de la hauteur du batiment avec un
minimum de 5 m
T soit en continuit® de | 6alignement des constr

Ces dispositions ne sdappliquent pas

Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou doéint®r°t collectif, sous r@®
environnant.

Aux am®nagements ou extensions dodune construct:i
aggravation de lanon-conf ormit ® de | 6i mpl antation ax cett e
régles énoncées cidessus,

Article 2.2 Qualité urbaine architecturale, environnementale et
paysagere

221.-D1 SPOSI T1 ONS DG6ORDRE GENERAL

Une simplicit® de volume et de conception sera

des batiments d 6 a c t dewvra respester le principe suivant (Hauteur = 2x Longueur). Des

dispositions spécifiques pourront cependant étre autorisées dans le cad e dd®l ®ment s
particuliers (boisseaux de chargement, ®l ®vateur
Zone N et secteurs Nc et Np

- Aucune prescription n'est définie

Secteur Nh
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- Les extensions ou améliorations de batiments existants doivent respecter les
caractéristiques del'architecture traditionnelle locale notamment en ce qui concerne :

1 les volumes

1 la morphologie, la couleur, la pente des toits

1 le rythme, le traitement et les proportions des ouvertures

1 le traitement et la coloration des facades

Forme :
1 Toute extension ou surélévation jouxtant une construction existante doit s'harmoniser
a la composition existante, indépendamment des pentes de toiture définies dans le
point précédent.

Matériaux et couleurs :
1 Les matériaux de couverture doivent s‘harmoniser avec ceux desconstructions
avoisinantes : ton tuile de terre cuite,
1 La reproduction peinte ou dessinée de matériaux et l'imitation de matériaux de
couverture sont interdites.

Il peut étre dérogé aux dispositions ci-avant dans le cadre de construction ou
d'extension de construction existante développée dans une logique de développement
durable et sous réserve d'une bonne intégration avec la structure batie existante.

Dans ce care peuvent étre autorisée sous réserve d'une bonne intégration dans
I'environnement et dans la composition de la construction :
1 Les toitures terrasse et/ou végétalisées
1 Les panneaux solaires
1 Ainsi que tout autre dispositif technique ou architectural a mém e de renforcer le
caractére durable des constructions

Clétures :
1 Tant en bordure des voies qu'entre les propriétés, les clétures doivent étre congues de
maniéere a s'harmoniser avec la rue, les constructions existantes sur la propriété et dans
le voisinage.

Secteurs Na, Ne,
1 Les constructions devront s'insérer au mieux dans leur environnement proche,
['utilisation du bois comme matériau de construction ou en bardage est recommandée
1 Les clbtures ne pourront étre constituées que de grillages

Equipements d'intérét général
-Les ®quipements n®cessaires au fonctionnement
peuvent observer des dispositions différentes de celles énoncées cidessus, si elles ne sont pas

de nature a porter atteinte au site urbain, aux paysages et a l'intérét des lieux avoisinants.

Ces dispositions ne sdappliquent pas
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Aux constructions, installations, travaux et aménagements constituant des équipements des
services publics ou doéint ®r °intégmtioh dars tetissfurbairs ous r ®
environnant.

Article 2.3 Traitement des espaces non batis et abords des
constructions

Les constructions doivent étre accompagnées de plantations pour en diminuer l'impact dans
|l e paysage: haies vives, bosquets ddarbresé

Les haies doéune seule esp ce persistante en acc:
proscrites.

Article 2.4 Stationnement

- Le stationnement correspondant aux besoins des constructions ou installations doit étre
assuré en dehors des voiespubliqe s et des voies priv®es susceptil
circulation publique.
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Chapitre 3 : Equipements et réseaux

Article 3.1 - Desserte par les voies publiques et privées

1) Acces
-Les acc s sur les voies publiques doivent °tre
de fagon a éviter les risques pour lasécurittdesu sager s. Toute cr®ation dou

étre définie en accord avec le service gestionnaire de la voieou cet acces est prévu.

Article 3.2. - Desserte par les réseaux

1) Alimentation en eau potable

Toute construction ou installation nouvelle nécessitant une alimentation en eau potable doit

étre raccordée au réseau public de distribution. Ce branchemen doit étre exécuté
conformément aux prescriptions techniques et aux régles en vigueur.

2) Assainissement

Léassaini ssement aut onome est obligatoire 1
réglementation et la Iégislation en vigueur et conformément aux pr escriptions du schéma
ddassaini ssememsta anp preowevn® service est subordonn®
compétente

3) Eaux pluviales

-La gestion des eaux pluviales doit se faire 7 1|28
lié a la nature des rejets ou du terrain. Dans ce cadre un rejet vers un exutoire extérieur pourra

étre autorisé apres accord préalable du service gestionnaire.

4) Autres réseaux

- Les branchements et dessertes internes au terrain doivent étre enterrés.

-Toutproj et de constructions, de travaux ou doame
réservations nécessaires au développement des infrastructures et réseaux de communications
®l ectroniques, sous r®serve que ces r®seaux sobav
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ANNEXES

A.CODE DE LO6URBANI SME

Article L152 -2

Le propriétaire d'un terrain bati ou non béati réservé par un plan local d'urbanisme en application de
l'article L.151-41 peut, dés que ce plan est opposable aux tiers, et mémesi une décision de sursis a
statuer qui lui a été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition dans les conditions et délais
mentionnés aux articles L. 2301 et suivants.

Lorsqu'une servitude mentionnée a l'article L. 15141 est instituée, les propriétaires des terrains
concernés peuvent mettre en demeure la commune de procéder & l'acquisition de leur terrain, dans les
conditions et délais prévus aux articles L. 2301 et suivants.

Article L152 -3

Les regles et servitudes définies par un plan local d'urbanisme :

1° Peuvent faire l'objet d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la
configuration des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes ;

2° Ne peuvent faire I'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues par les dispositions de
la présente sous-section.

Article L152 -4

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire peut, par décision motivée, accorder des
dérogations a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme pour permettre :

1° La reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe
naturelle survenue depuis moins d'un an, lorsque les prescrigions imposées aux constructeurs en vue
d'assurer la sécurité des biens et des personnes sont contraires a ces regles ;

2° La restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les
monuments historiques, lorsque les contraintes architecturales propres a ces immeubles sont contraires
a ces regles ;

3° Des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant.
L'autorité compétente recueille I'accord de I'autorité administrative compétente de [I'Etat et du maire ou
du président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent en matiére de plan
local d'urbanisme, lorsqu'ils ne sont pas ceux qui délivrent le permis de construire.

Article L152 -5

L'autorité compétente pour déliv rer le permis de construire ou le permis d'aménager et prendre la

décision sur une déclaration préalable peut, par décision motivée, dans des limites fixées par un décret
en Conseil d'Etat, déroger aux regles des plans locaux d'urbanisme relatives a I'emgse au sol, a la
hauteur, a I'implantation et a I'aspect extérieur des constructions afin d'autoriser :

1A La mise en ifuvre d'une isolation en saillie de

2A La mise en ifuvre d'une i gesteatonsbustions axistargesy ®| ®v at

3A La mise en iTuvre de dispositifs de protection
facades.
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La décision motivée peut comporter des prescriptions destinées a assurer la bonne intégration
architecturale du projet dans le béti existant et dans le milieu environnant.
Le présent article n'est pas applicable :

a) Aux immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application du titre Il
du livre VI du code du patrimoine ;
b) Aux immeubles protégés au titre des abords en application de l'article L. 621-30 du méme code

c) Aux immeubles situés dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable mentionné a
l'article L. 631-1 dudit code ;
d) Auximmeubles protégés en application de I'article L. 151-19 du présent code.

B. DESTINATION ET SOUSDESTNATION

Arrété du 10 novembre 2016 définissant les destinations et sedsstinations de
constructions pouvant étre réglementées par le reglement national d'urbanisme et les
reglements des plans locaux d'urbanisme ou les documents en tenant lieu

destination

Sous-destinations

« Exploitation agricole
et forestiére »
151-2781

exploitation agricole,

constructions destinées a l'exercice d'une activité
agricole ou pastorale. Cette sousdestination
recouvre notamment les constructions destinées au
logement du matériel, des animaux et des récoltes

exploitation forestiére

La sousdestination « exploitation forestiere »
recouvre les constructions et les entrepdts
notamment de stockage du bois, des véhicules et
des machines permettant I'exploitation f orestiére

« Habitation »
151-2782

logement

les constructions destinées au logement principal,
secondaire ou occasionnel des ménages a
I'exclusion des hébergements couverts par la sous
destination « hébergement ». La sousdestination «
logement » recouvre notamment les maisons
individuelles et les immeubles collectifs.

hébergement

constructions destinées a I'hébergement dans des
résidences ou foyers avec service. Cette sous
destination recouvre notamment les maisons de
retraite, les résidencesuniversitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.

« Commerce et activité
de service »
151-2783

artisanat et commerce
de détail

constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe a une
clientéle ainsi que les constructions artisanales
destinées principalement a la vente de biens ou
services...

restauration

constructions destinées a la restauration ouverte a
la vente directe pour une clientéle commerciale

commerce de gros

constructions destinées a laprésentation et la
vente de biens pour une clientéle professionnelle
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activités de services ou
s'effectue l'accueil d'une
clientele

constructions destinées a I'accueil d'une clientéle
pour la conclusion directe de contrat de vente de
services ou de prestdion de services et
accessoirement la présentation de biens...

hébergement hételier et
touristique

constructions destinées a I'hébergement
temporaire de courte ou moyenne durée
proposant un service commercial

cinéma

construction répondant a la définition
d'établissement de spectacles
cinématographiques mentionnée a l'article L. 212-
1 du code du cinéma et de I'image animée
accueillant une clientéle commerciale

« équipements d'intérét
collectif et services
publics »

151-2784

locaux et bureaux
accueillant du public
des administrations
publiques et assimilés

constructions destinées a assurer une mission de
service public. Ces constructions peuvent étre
fermées au public ou ne prévoir qu'un accueil
limité du public. Cette sous-destination comprend
notamment les constructions de I'Etat, des
collectivités territoriales, de leurs groupements
ainsi que les constructions des autres personnes
morales investies d'une mission de service public.

locaux techniques et
industriels des
administrations
publiques et assimilés

constructions des équipements collectifs de
nature technigue ou industrielle. Cette sous-
destination comprend notamment les
constructions techniques nécessaires au
fonctionnement des services publics, les
constructions techniques congues spécialement
pour le fonctionnement de réseaux ou de services
urbains, les constructions industrielles concourant
a la production d'énergie.

établissements
d'enseignement de
santé et d'action
sociale

équipements d'intéréts collectifs destinés a
I'enseignement ainsi que les établissements
destinés a la petite enfance, les équipements
d'intéréts collectifs hospitaliers, les équipements
collectifs accueillant des services sociaux,
d'assistance, d'orientation et autres services
similaires.

salles d'artet de
spectacles,

constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, musées et autres
activités culturelles d'intérét collectif.

équipements sportifs

équipements d'intéréts collectifs destinés a
I'exercice d'une activité sportive. Cette sous
destination comprend notamment les stades, les
gymnases ainsi que les piscines ouvertes au
public.

autres équipements
recevant du public

équipements collectifs destinées a accueillir du
public afin de satisfaire un besoin collectif ne
répondant & aucune autre sous-destination définie
au sein de la destination « Equipement d'intérét
collectif et services publics ». Cette sous
destination recouvre notamment les lieux de culte,
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les salles polyvalentes, les aires d'accueil des gens
du voyage.

« autres activités des
secteurs secondaire ou
tertiaire »

151-2785

industrie,

constructions destinées a l'activité extractive et
manufacturiére du secteur primaire, les
constructions destinées a l'activité industrielle du
secteur secondaire ainsi gie les constructions
artisanales du secteur de la construction ou de
I'industrie. Cette sous-destination recouvre
notamment les activités de production, de
construction ou de réparation susceptibles de
générer des nuisances

entrepét,

constructions destinées au stockage des biens ou
a la logistique

bureau

constructions destinées aux activités de direction
et de gestion des entreprises des secteurs
primaires, secondaires et tertiaires

centre de congres et
d'exposition

constructions destinées a |'événementiel
polyvalent, I'organisation de salons et forums a
titre payant
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